


Российская Федерация

Краснодарский край

[image: image1.jpg]



МУП

ТУАПСИНСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

«АРХИТЕКТУРЫ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА

ГОРОДА ТУАПСЕ»

СВИДЕТЕЛЬСТВО

о допуске к определенным видам работ, которые оказывают определенное влияние

на безопасность объектов капитального строительства № 2002.01-2015-2365019149-II-133

Распределительный газопровод среднего и низкого давлений в центральной части г. Туапсе – район         ул. Ленских рабочих, ул. Герцена, ул. Красной Армии, ул. К. Маркса, ул. Коммунистическая, ул. Космонавтов с установкой ГРП-20
ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ

(проект планировки территории и проект межевания территории)

2017-96-ППТ

г. Туапсе, 2017 г.

Российская Федерация

Краснодарский край

МУП 

ТУАПСИНСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

 «АРХИТЕКТУРЫ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА 

ГОРОДА ТУАПСЕ»

СВИДЕТЕЛЬСТВО

о допуске к определенным видам работ, которые оказывают определенное влияние 

на безопасность объектов капитального строительства № 2002.01-2015-2365019149-II-133

Распределительный газопровод среднего и низкого давлений в центральной части г. Туапсе – район         ул. Ленских рабочих, ул. Герцена, ул. Красной Армии, ул. К. Маркса, ул. Коммунистическая, ул. Космонавтов с установкой ГРП-20

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ

(проект планировки территории и проект межевания территории)

2017-96-ППТ

Директор МУП 






А.И.Джигун  

ГИП








И.В.Тепайкина

	Обозначение
	Наименование 
	Примеч.

	
	Титульный лист
	

	      2017-96-С
	Содержание тома 
	

	2017-96-СП
	Состав проектной документации
	

	
	Постановление администрации Туапсинского городского поселения от 08.06.2017г. № 846
	

	
	Основная часть
	

	2017-96-ППТ.1 ПЗ
	Положение о размещении линейных объектов
	

	
	«Проект планировки. Графическая часть»
	

	2017-96-ППТ.1.л1
	Чертеж красных линий
	

	2017-96-ППТ.1.л2
	Чертеж зон планируемого размещения линейного объекта
	

	
	Материалы по обоснованию
	

	2017-96-ППТ.2 ПЗ
	Пояснительная записка
	

	2017-96-ППТ.2 л1
	Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории 1:10000
	

	2017-96-ППТ.2 л2
	Схема расположения элемента планировочной структуры 1:25000
	

	2017-96-ППТ.2 л3
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории 1:2000
	

	2017-96-ППТ.2 л4
	Схема границ территории объектов культурного наследия 1:40000
	

	
	Проект межевания
	

	2017-96-ППТ.3 ПЗ
	Пояснительная записка
	

	
	Графическая часть
	

	2017-96-ППТ.3 л1
	Чертеж межевания территории 1:1000
	

	2017-96-ППТ.4 л1
	Материалы по обоснованию
	

	
	
	


	
	Состав проекта
	

	Обозначение
	Наименование 
	Примеч.

	2017-96-ППТ.1
	Основная часть
	


	    2017-96-ППТ.2
	Материалы по обоснованию
	

	2017-96-ППТ.3
	Проект межевания
	

	2017-96-ППТ.4
	Материалы по обоснованию
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Положение о размещении линейных объектов
2017-96-ППТ.1
1. Общие данные
        Документация по планировке территории (проект планировки территории) для размещения объекта: «Распределительный газопровод среднего и низкого давления в центральной части г. Туапсе – район ул. Ленских рабочих, ул. Герцена, ул. Красной Армии, ул. К. Маркса, ул. Коммунистическая, ул. Космонавтов с установкой ГРП-20» разработана на основании постановления администрации Туапсинского городского поселения от 08.06.2016г. №846 «О разрешении разработки документации по планировке территории (проекта планировки и проекта межевания) с целью размещения объекта: «Распределительный газопровод среднего и низкого давления в центральной части г. Туапсе – район ул. Ленских рабочих, ул. Герцена, ул. Красной Армии, ул. К. Маркса, ул. Коммунистическая, ул. Космонавтов с установкой ГРП-20», генерального плана города Туапсе и Правил землепользования и застройки туапсинского городского поселения.
        Проектируемый объект расположен – Краснодарский край, г. Туапсе, планировочный район «Центральный», ул. Ленских рабочих, ул.Герцена, ул. Красной Армии, ул. К. Маркса, ул. Коммунистическая, ул. Космонавтов.

        Проектом предусмотрено: строительство газопровода среднего и низкого давления с установкой шкафных газорегуляторных пунктов ГРП-20 

            Трасса газопровода запроектирована в наземном и подземном варианте. Прокладка в наземном варианте обусловлена сложностью рельефа местности, узкими улицами, наличием железобетонных лотков ливневой канализации больших размеров и малой глубины их прокладки, прокладкой газопровода внутри жилых дворов.
         При переходе через проезжую часть опоры устанавливаются за тротуаром или внутри жилых дворов.

2. Физико-географические условия. 

2.1. Географическое местоположение линейного объекта.
       В административном отношении участок расположен в городе Туапсе, Краснодарского края, проходит по улицам: Ленских рабочих, Герцена, Красной Армии, К. Маркса, Коммунистическая, Космонавтов. Участок проходит в густо застроенной части города, с многочисленными коммуникациями, рельеф местности наклонный, слабо расчлененный.
2.2. Климат.
        Данные, характеризующие климат Туапсинского района Краснодарского края, определены из материалов многолетних наблюдений климатических характеристик на метеорологических станциях г. Туапсе и г. Сочи. По климатическому районированию согласно СНиП 23-01-99 район относится к климатическому подрайону IY – Б. Зима мягкая, короткая, неустойчивая, лето жаркое, влажное, продолжительное. Среднемесячная температура в январе от -5* С до +2* С. Среднемесячная температура воздуха в июле от +21* С до +25* С.

      Согласно приложению 5 СНиП 2.01.07-85 и СНКК 20-303-2002,определенному для г. Туапсе принимаются следующие климатические характеристики:

       - ветровой район - III (карта1, СНКК 20-303-2002);

       - расчетное значение ветрового давления – 0,52 кПа (карта 1, СНКК 20-303-2002);

       - снеговой район – 1 (карта 2, СНКК 20-303-2002);

       - расчетное значение веса снегового покрова земли – 0,55 кПа (СНКК 20-303-2002);

       - по давлению ветра – IY район (карта 3, СНиП 2.01.07-85);

       - зона влажности – 3 (сухая)- СНиП 23-01-99.

3. Существующая территориально-планировочная организация, краткая характеристика.

         Туапсинское городское поселение расположено на Черноморском побережье Краснодарского края в долинах рек Туапсе и Паук на расстоянии 163 км. От краевого центра – г. Краснодара. Входящий в состав поселения город Туапсе – город краевого подчинения, является административным центром муниципального образования Туапсинский район.

          Город Туапсе – многофункциональный центр: морской порт с развитой промзоной, транспортный узел, центр прилегающей курортной зоны Туапсинского района.

          Численность населения – 63,5 тыс. человек. Территория Туапсинского городского поселения составляет – 33,4 кв.км. (3340га.), в том числе в границах городской черты – 2842 га.

           Рельеф города, сильно расчлененный гористый с абсолютными отметками- от 0,0 до 421 – 545 м.

           К границам Туапсинского городского поселения прилегают земли муниципального образования Туапсинский район.

           Основная территория района занята лесными массивами. Небольшие площади сельскохозяйственных угодий заняты в основном садами.

           В состав района входят 64 населенных пункта. Наиболее крупными являются: курортные поселки городского типа – Джубга, с.Шепси, с. Тенгинка, с. Ольгинка, с. Георгиевское, крупный транспортно-производственный комплекс – ст. Кривенковская, пос. Кирпичный и др.

          Приоритетное направление экономики района – санаторно-курортный комплекс.

В Туапсинском районе действует около 300 организаций отдыха различного уровня обслуживания. Наряду со здравницами самого высокого уровня имеется обширная сеть баз отдыха. В летних оздоровительных лагерях отдыхают до 35 тыс. детей. В индивидуальном секторе и сезонных кемпингах более 600 тыс. отдыхающих в год.

          Через Туапсинский район проходят основные магистральные автодороги, железная дорога направлением Майкоп – Сочи и нефтепроводы, связывающие юг России с другими регионами страны.

           Туапсинское городское поселение (г. Туапсе) занимает важное экономическое место на Черноморском побережье, градоформирующую территорию в структуре района:

            - является общественно-деловым центром района;

            - располагается на транспортных магистралях, в структуре Черноморского автомобильного коридора и морских торговых путей;

            - является портовым, промышленным и транспортным узлом;

            - сосредотачивает на своей территории половину населения и экономики района.

           Плотность населения в селитебной территории – 50 чел/га, в границах муниципального образования – 20 чел/га.

           Плотность населения в границах района – 0,25 чел/га.

           - город Туапсе – по величине средний город с максимальным прогнозным ростом  по территориальным ресурсам, занятости – до 100 тыс. чел.

           - город Туапсе – административно-деловой центр района.

           - город Туапсе развивается как центр науки высшего и среднего образования, культурный центр.

           - город Туапсе является местом притяжения трудовой миграции района, в условиях сезонной занятости.

           - город Туапсе обладает развитой инженерно-транспортной инфраструктурой для организации нового направления рекреационно-туристической деятельности – морского  туризма, устройства яхтингов в комплексе с обустройством морского фасада, создания искусственных островов отдыха и морскими  причалами.

          - город Туапсе как порт и рекреационный центр имеет большой потенциал в развитии международных грузовых и пассажирских перевозок, имеет резервы береговой зоны и морской акватории (глубина до 15м.) для развития порта, располагает профессиональными кадрами  и структурой обучения.

          Согласно данным градостроительного зонирования Туапсинского городского поселения, участок проектируемого газопровода располагается в следующих зонах:

           - Зона застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами, 1Ж1
           - Зона застройки многоквартирными  жилыми домами, 1Ж2

           - Зона многофункциональной общественно-жилой застройки, 1 ОЖ
           - Зона объектов социального назначения, 2ОД2
Зона застройки индивидуальными и малоэтажными 

жилыми домами (1Ж1)

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

Для размещения индивидуального (одноквартирного) жилого дома.

Для размещения жилых домов блокированной застройки.

Для эксплуатации и обслуживания существующих многоквартирных жилых домов.

Для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани) (*) (**).

Для размещения объектов социального обеспечения (*).

Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждения (*) (**).

Для размещения жилищно-эксплуатационных служб (*) (**).

Для размещения крытых спортивных комплексов ,(физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун трибун для зрителей (*) (**).

Для размещения объектов культуры и искусства связанных с проживанием населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества и т.д.) (*) (**).

Для размещения объектов охраны общественного порядка (*).

Для размещения объектов связи (*) (**).

Для размещения садов, скверов, бульваров.

Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций. 

Для эксплуатации и обслуживания индивидуальных гаражей

Коммунальное обслуживание

Инженерная инфраструктура


	Параметры разрешенного использования

Размеры земельных участков:

Минимальная площадь: 

- для индивидуального жилищного строительства – 300 квадратных метров при ширине участка вдоль фронта улицы не менее - 8 метров, для вновь формируемых земельных участков ширина участка вдоль фронта улицы – 12 метров;

- для многоквартирных жилых домов нормируется техническими регламентами, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования;

- для размещения объектов и иных видов разрешенного использования в соответствии со статьей 6 II настоящих Правил

Максимальная площадь: 

- для индивидуального жилищного строительства – 1000 кв. м;

- для размещения объектов иных видов разрешенного использования – не нормируется
Этажность: 

Минимальные количество этажей:

- для индивидуального жилищного строительства – не нормируется;

- многоквартирных жилых домов – 2.

Максимальное количество этажей:

- для индивидуального жилищного строительства – 3;

- для многоквартирных жилых домов – 4.

Высота зданий, сооружений от уровня планировочной отметки до конька кровли или верха парапета здания:

Минимальная:

- для индивидуального жилищного строительства – не нормируется;

- для многоквартирных жилых домов – 10 метров.

Максимальная:

- для индивидуальных и блокированных жилых домов с приусадебными участками – 12 метров;

- для многоквартирных жилых домов – 17 метров.

Процент застройки участка:

Минимальный:

- для индивидуального жилищного строительства – 75%;

- для многоквартирного жилого дома и иных видов разрешенного использования объектов капитального строительства определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СП и СанПин, противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования.  

Максимальный:

- для всех видов разрешенного использования объектов капитального строительства определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СП и СанПиН, противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования.

Расстояние от границ места размещения строящегося, реконструируемого объекта капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках:

минимальное: 

- определяется техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности, специальными техническими условиями на проектирование противопожарной защиты, действующими СП, СанПиН, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования;

максимальное: 

- не нормируется.

Отступ застройки от границ земельного участка: 

минимальный:

- для индивидуального жилого дома – 3 метра;

- для многоквартирного жилого дома и иных видов разрешенного использования объектов капитального строительства определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СП и СанПиН, противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования.

максимальный: 

- не нормируется.

Выступ застройки за красную линию: не допускается.

Максимальное количество жилых блоков для домов блокированной застройки – 10. При этом жилой блок должен размещаться на отдельном земельном участке.

Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков – V.

Минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 10 частью II настоящих Правил.
Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 12 частью II настоящих Правил.

Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 13 частью  II настоящих Правил.

Высота ограждения земельного участка – не более 2 метров от существующей поверхности земли, либо от планировочной отметки в случае, если выполняется планировка смежных земельных участков. Сплошные ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 метра от уровня земли.

В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.


	


2. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

Проезды общего пользования.

Объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и др.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования.

Автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования.

Благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий.

Площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников.

Общественные туалеты.

Объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования.

Объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования

Иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.
	Параметры разрешенного использования

Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 30% общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка, включая подземную часть.

Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 25% общей площади территории соответствующего земельного участка. Для всех видов объектов физкультуры и спорта (включая спортивные клубы) указанный показатель не должен превышать 10% от общей площади земельного участка.

Превышение указанных параметров должно быть обосновано расчетными показателями проектной документации.


	


3.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

Для размещения встроено-пристроенных объектов социального обеспечения (*).

Для размещения религиозных объектов (*).

Для размещения многоквартирных домов не выше 5 этажей.

Для размещения гостевых домов (*).

Для размещения органов управления некоммерческих организаций, связанных с проживанием населения (ТСЖ, жилищных кооперативов и т.д.) (*).

Для размещения коммерческих объектов, связанных с обслуживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств, дискотек, залов компьютерных игр и т.д.) (*).

Для размещения объектов розничной торговли (*).

Для размещения объектов общественного питания (*).

Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных (*).

Для размещения финансово-кредитных объектов (*).

Для размещения объектов страхования (*).

Для размещения объектов пенсионного обеспечения (*).

Для размещения объектов гаражно-строительных и гаражно-стояночных кооперативов.

Для размещения объектов транспортной инфраструктуры

Для выращивания плодовых, ягодных, овощных или декоративных культур

Для размещения индивидуальных гаражей инвалидов и ветеранов, имеющих льготы в соответствии с действующим законодательством
	Параметры разрешенного использования

Размеры земельных участков:

Минимальная площадь: 

- для индивидуального жилищного строительства – 300 квадратных метров при ширине участка вдоль фронта улицы не менее - 8 метров, для вновь формируемых земельных участков ширина участка вдоль фронта улицы – 12 метров;

- для многоквартирных жилых домов нормируется техническими регламентами, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования;

- для размещения объектов и иных видов разрешенного использования в соответствии со статьей 6 II настоящих Правил

Максимальная площадь: 

- для индивидуального жилищного строительства – 1000 кв. м;

- для размещения объектов иных видов разрешенного использования – не нормируется
Этажность: 

Минимальные количество этажей:

- для индивидуального жилищного строительства – не нормируется;

- многоквартирных жилых домов – 2.

Максимальное количество этажей:

- для индивидуального жилищного строительства – 3;

- для многоквартирных жилых домов – 4.

Высота зданий, сооружений от уровня планировочной отметки до конька кровли или верха парапета здания:

Минимальная:

- для индивидуального жилищного строительства – не нормируется;

- для многоквартирных жилых домов – 10 метров.

Максимальная:

- для индивидуальных и блокированных жилых домов с приусадебными участками – 12 метров;

- для многоквартирных жилых домов – 17 метров.

Процент застройки участка:

Минимальный:

- для индивидуального жилищного строительства – 75%;

- для многоквартирного жилого дома и иных видов разрешенного использования объектов капитального строительства определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СП и СанПин, противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования.  

Максимальный:

- для всех видов разрешенного использования объектов капитального строительства определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СП и СанПиН, противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования.

Расстояние от границ места размещения строящегося, реконструируемого объекта капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках:

минимальное: 

- определяется техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности, специальными техническими условиями на проектирование противопожарной защиты, действующими СП, СанПиН, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования;

максимальное: 

- не нормируется.

Отступ застройки от границ земельного участка: 

минимальный:

- для индивидуального жилого дома – 3 метра;

- для многоквартирного жилого дома и иных видов разрешенного использования объектов капитального строительства определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СП и СанПиН, противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования.

максимальный: 

- не нормируется.

Выступ застройки за красную линию: не допускается.

Максимальное количество жилых блоков для домов блокированной застройки – 10. При этом жилой блок должен размещаться на отдельном земельном участке.

Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков – V.

Минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 10 частью II настоящих Правил.
Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 12 частью II настоящих Правил.

Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 13 частью  II настоящих Правил.

Высота ограждения земельного участка – не более 2 метров от существующей поверхности земли, либо от планировочной отметки в случае, если выполняется планировка смежных земельных участков. Сплошные ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 метра от уровня земли.

В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.


	
	Особые условия реализации регламента.




Объекты видов использования, отмеченных знаком (*), могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение. 

Объекты видов использования, отмеченных знаком (**), относятся к основным видам разрешенного использования при условии, если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 150 квадратных метров. В случае, если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 150 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам использования.

Зона многофункциональной общественно-жилой застройки (1ОЖ), 

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

Для размещения многоквартирного жилого дома (жилых домов), в том числе со встроенными и встроенно-пристроенными объектами общественного назначения и (или) культурно-бытового обслуживания.

Для эксплуатации и обслуживания существующих индивидуальных жилых домов.

Для гостиниц, гостевых и доходных домов(*).

Для размещения объектов бытового обслуживания (*).


	Параметры разрешенного

использования

Размеры земельных участков:

Минимальная площадь: минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных, необходимых в соответствии с Правилами землепользования и застройки Туапсинского городского поселения и техническими регламентами вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации.

Максимальная площадь: не нормируется.

Этажность: подзона 1ОЖ/А min =2,  max=6
	

	Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования.

Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений (*) (**).

Для размещения объектов социального обеспечения (*) (**).

Для размещения религиозных объектов (*) (**).

Для размещения многоэтажных и подземных гаражей (*).

Для размещения жилищно-эксплуатационных служб (**).

Для размещения объектов розничной торговли (*) (**).

Для размещения объектов общественного питания (*) (**).

Для размещения медицинских лабораторий, станций скорой и неотложной помощи, учреждений санитарно-эпидемиологической службы, учреждений судебно-медицинской экспертизы и других подобных объектов (*) (**).

Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных (*) (**)
Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных и спортивных залов, бассейнов) без трибун для зрителей.

Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с проживанием населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества) (**).

Для размещения финансово-кредитных объектов (*) (**).

Для размещения объектов страхования (*) (**).

Для размещения объектов пенсионного обеспечения (*) (**).

Для размещения общежитий (*) (**).

Для размещения коммерческих объектов, связанных с обслуживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств) (*) (**).

Для размещения объектов связи (*) (**).

Для размещения садов, скверов, бульваров.

Для размещения агентств по обслуживанию пассажиров (*) (**).

Для размещения государственных административно-управленческих объектов и некоммерческих организаций.

Для размещения коммерческих объектов (бизнес-центров, офисов различных фирм, компаний) (*)(**).

Для размещения научно-исследовательских учреждений без производственной базы, либо с базой, не требующей установления санитарно-защитной зоны.

Для размещения объектов социального обеспечения населения.

Для размещения отдельно стоящих и встроенных приёмных пунктов и мастерских по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т. п.), пошивочных ателье и мастерских, прачечных и химчисток.

Для размещения магазинов площадью торгового зала до 2000 кв.м.

Для размещения выставочных залов и комплексов общей выставочной площадью не более 500 кв.м.

Для размещения зданий и помещений для размещения подразделений органов охраны правопорядка.

Для размещения пожарных частей, зданий и помещений для размещения подразделений пожарной охраны.

Для эксплуатации и обслуживания индивидуальных гаражей

Коммунальное обслуживание

Инженерная инфраструктура


	Высота зданий, сооружений от уровня планировочной отметки до конька кровли или верха парапета здания: подзона 1ОЖ/А min = не более 10 метров,  max = не более 20 метров. 

Процент застройки участка: для всех видов разрешенного использования объектов капитального строительства определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СП и СанПиН, противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования.

Расстояние от границ места размещения строящегося, реконструируемого объекта капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках:

минимальное: определяется техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности, специальными техническими условиями на проектирование противопожарной защиты, действующими СП, СанПиН, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования;

максимальное: не нормируется.

Отступ застройки от границ земельного участка: для всех видов разрешенного использования объектов капитального строительства определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СП и СанПиН, противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования.
Выступ застройки за красную линию : не допускается.

Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков – V.

Минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 10 частью II Правилами землепользования и застройки Туапсинского городского поселения
Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 12 частью II Правилами землепользования и застройки Туапсинского городского поселения
Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 13 частью  II Правилами землепользования и застройки Туапсинского городского поселения
Устройство ограждений между участками многоквартирных жилых домов - не допускается. Максимальная высота ограждений нежилых зданий и сооружений - 2  метра.

В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 Правилами землепользования и застройки Туапсинского городского поселения. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.


	


2. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

Проезды общего пользования.

Объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и др.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования.

Автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования.

Благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий.

Площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников.

Общественные туалеты.

Объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования.

Объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования

Иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.
	Параметры разрешенного использования

Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 30% общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка, включая подземную часть.

Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 25% общей площади территории соответствующего земельного участка. Для всех видов объектов физкультуры и спорта (включая спортивные клубы) указанный показатель не должен превышать 10% от общей площади земельного участка.

Превышение указанных параметров должно быть обосновано расчетными показателями проектной документации.


	

	
	

	
	

	
	
	

	
	
	


3.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

Для размещения временных (сезонных) павильонов розничной торговли и обслуживания населения.

Для размещения рынков продовольственных и непродовольственных товаров площадью до 2000 кв.м, площадки для торговли "с колёс" до 500 кв.м.

Для размещения религиозных объектов (*).

Для размещения объектов транспорта ( автозаправочных и газонаполнительных станций) (*)
	Параметры разрешенного

использования

Размеры земельных участков:

Минимальная площадь: минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с Правилами землепользования и застройки Туапсинского городского поселения площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных, необходимых в соответствии с настоящими Правилами и техническими регламентами вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации.

Максимальная площадь: не нормируется.

Этажность: подзона 1ОЖ/А min =2,  max=6
	
	Особые условия реализации регламента.



	.

Для размещения объектов транспортной инфраструктуры

Для выращивания плодовых, ягодных, овощных или декоративных культур

Для размещения индивидуальных гаражей инвалидов и ветеранов, имеющих льготы в соответствии с действующим законодательством
	Высота зданий, сооружений от уровня планировочной отметки до конька кровли или верха парапета здания: подзона 1ОЖ/А min = не более 10 метров,  max = не более 20 метров.

Процент застройки участка: для всех видов разрешенного использования объектов капитального строительства определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СП и СанПиН, противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования.

Расстояние от границ места размещения строящегося, реконструируемого объекта капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках:

минимальное: определяется техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности, специальными техническими условиями на проектирование противопожарной защиты, действующими СП, СанПиН, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования;

максимальное: не нормируется.

Отступ застройки от границ земельного участка: для всех видов разрешенного использования объектов капитального строительства определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СП и СанПиН, противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования.
Выступ застройки за красную линию : не допускается.

Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков – V.

Минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 10 частью II Правилами землепользования и застройки Туапсинского городского поселения
Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 12 частью II Правилами землепользования и застройки Туапсинского городского поселения
Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 13 частью  II Правилами землепользования и застройки Туапсинского городского поселения
Устройство ограждений между участками многоквартирных жилых домов - не допускается. Максимальная высота ограждений нежилых зданий и сооружений - 2  метра.

В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 Правилами землепользования и застройки Туапсинского городского поселения При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.


	.
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Объекты видов использования, отмеченных знаком (*), могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение. 

Объекты видов использования, отмеченных знаком (**), относятся к основным видам разрешенного использования при условии, если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 500 квадратных метров. В случае, если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 500 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам использования.

Зона застройки многоквартирными жилыми домами (1Ж2) 

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

Для размещения многоквартирного жилого дома (жилых домов).

Для эксплуатации и обслуживания существующих индивидуальных жилых домов.

Для размещения гостевых и доходных домов.

Для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани) (*) (**).

Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений (*)(**).

Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждения (*) (**).

Для размещения объектов социального обеспечения (*).

Для размещения многоэтажных и подземных гаражей.

Для размещения общежитий.

Для размещения жилищно-эксплуатационных служб (*)(**).

Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей (*).

Для размещения объектов культуры и искусства связанных с проживанием населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества и т.д.) (*)(**).

Для размещения объектов охраны общественного порядка (*).

Для размещения органов управления некоммерческих организаций, связанных с проживанием населения (ТСЖ, правлений садоводств, жилищных кооперативов и т.д.) (**).

Для размещения объектов страхования (*)(**). 

Для размещения объектов пенсионного обеспечения (*)(**).

Для размещения объектов связи (*)(**).

Для размещения садов, скверов, бульваров.

Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.

Для эксплуатации и обслуживания индивидуальных гаражей

Коммунальное обслуживание, инженерная инфраструктура


	Параметры разрешенного использования

Размеры земельных участков

Минимальная площадь: минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с  Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных, необходимых в соответствии с Правилами землепользования и застройки Туапсинского городского поселения и техническими регламентами вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации.

Максимальная площадь: не нормируется.

Этажность: подзона 1Ж2/Б минимальное количество этажей – 4, максимальное количество этажей - не нормируется.

Высота зданий, сооружений от уровня планировочной отметки до конька кровли или верха парапета здания: подзона 1Ж2/Б  минимальная - не менее 15 метров,  максимальная - не нормируется 

Процент застройки участка:  определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СП и СанПиН, противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования.

Расстояние от границ места размещения строящегося, реконструируемого объекта капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках:

минимальное: определяется техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности, специальными техническими условиями на проектирование противопожарной защиты, действующими СП, СанПиН, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования;

максимальное: не нормируется.

Отступ застройки от границ земельного участка: для всех видов разрешенного использования определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СП и СанПиН, противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования.

Выступ застройки за красную линию : не допускается.

Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков – V.

Минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 10 частью II Правил землепользования и застройки Туапсинского городского поселения:

Вид использования  -  Минимальная площадь озелененных территорий.

Многоквартирные жилые дома*-
23 кв.м. на 100 кв.м. общей площади квартир в объекте капитального строительства на участке.

Сады, скверы, бульвары-
95% территории земельного участка при площади участка менее 1 га;

90% - при площади от 1 до 5 га;

85% - при площади от 5 до 20 га;

80% - при площади свыше 20 га.

Парки-
95% территории земельного участка при площади участка менее 1 га;

90% - при площади от 1 до 5 га;

80% - при площади от 5 до 20 га;

70% - при площади свыше 20 га.

Комплексы аттракционов, луна-парков, аквапарков-
0% территории земельного участка при площади участка менее 1 га;

10% - при площади от 1 до 5 га;

20% - при площади от 5 до 20 га;

30% - при площади свыше 20 га.

Больничные учреждения, санаторно-курортные учреждения, объекты социального обеспечения, объекты для оздоровительных целей-
60% территории земельного участка.

Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования -
50% территории земельного участка.

Индивидуальные жилые дома, дачи, объекты среднего и высшего профессионального образования; объекты физической культуры и спорта, включая спортивные клубы; объекты ритуальной деятельности-40% территории земельного участка.

Прочие, за исключением объектов коммунального хозяйства, объектов сельскохозяйственного использования, объектов транспорта-15% территории земельного участка.

Объекты коммунального хозяйства, объекты сельскохозяйственного использования, объекты транспорта, специальные парки (зоопарки, ботанические сады)-не устанавливаются.

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 12 частью II Правил землепользования и застройки Туапсинского городского поселения:

Вид использования - Минимальное количество машино-мест

Индивидуальные жилые дома, дачи - 1 машино-место на земельный участок

Многоквартирные дома**-
1 машино-место на 80 кв.м общей площади жилого дома.

Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования-1 машино-место на 5 работников.

Объекты среднего и высшего профессионального образования-
1машино-место на 4 работника, а также 1 машино-место на 15 учащихся

Гостиницы высших категорий - (4-5 «звезд»)
13 машино-мест на 100 гостиничных мест.

Гостиницы иных категорий -
9 машино-мест на 100 гостиничных мест

Объекты обслуживающей, административной, общественной, производственной деятельности, в том числе рассчитанные на прием посетителей -
1 машино-место на 5 работников в максимальную смену, а также 1 машино-место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве.

Объекты физической культуры и спорта -
1 машино-место на 10 единовременных посетителей (включая зрителей) при их максимальном количестве.

Больничные, санаторно-курортные учреждения, объекты социального обеспечения -
1 машино-место на 20 койко-мест, а также 1 машино-место на 5 работников.

Объекты для оздоровительных целей (кемпинги, базы отдыха) -1 машино-место на 1 гостиничный номер.

Земельные участки садов, скверов, парков, пляжей, комплексов аттракционов, луна-парков, аквапарков, специальных парков -
3 машино-места на 1 га. территории земельного участка.

Кладбища, крематории
10 машино-мест на 1 га территории земельного участка.

Вокзалы (авто-, морские, железнодорожные) -1 машино-место на 10 пассажиров, прибывающих в час пик.

Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 13 частью  II Правил землепользования и застройки Туапсинского городского поселения:

Площадь мест на погрузочно-разгрузочной площадках определяется из расчета  60 кв.м. на одно место.

Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчета:

-  одно место для объектов общей площадью от 100 кв.м до 1500 кв.м и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 кв.м общей площади объектов для объектов торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов, для предприятий по первичной переработке, расфасовке сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства;

- одно место для объектов общей площадью от 100 кв.м. до 1250 кв. м. и плюс одно место на каждые дополнительные 1250 кв. м. общей площади объектов для складских объектов.

Устройство ограждений между участками многоквартирных жилых домов - не допускается. Максимальная высота ограждений нежилых зданий и сооружений - 2  метра.

В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 Правил землепользования и застройки Туапсинского городского поселения. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.


	


2.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

Проезды общего пользования.

Объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и др.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования.

Автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования.

Благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий.

Площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников.

Общественные туалеты.

Объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования.

Объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования

Иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.
	Параметры разрешенного использования

Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 30% общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка, включая подземную часть.

Процент застройки участка:  определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СП и СанПиН, противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования.

Отступ застройки от границ земельного участка: определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СП и СанПиН, противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования.

Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 25% общей площади территории соответствующего земельного участка. Для всех видов объектов физкультуры и спорта (включая спортивные клубы) указанный показатель не должен превышать 10% от общей площади земельного участка.

Превышение указанных параметров должно быть обосновано расчетными показателями проектной документации.


	


3. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

Для размещения индивидуальных жилых домов.

Для размещения блокированных малоэтажных жилых домов.

Для размещения и реконструкции индивидуальных жилых домов.

Для размещения гаражей для автотранспорта инвалидов и ветеранов.

Для размещения объектов розничной торговли (*).

Для размещения объектов общественного питания (*).

Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных (*).

Для размещения агентств по обслуживанию пассажиров (*).

Для размещения гостиниц, гостевых, доходных домов (*).

Для размещения коммерческих объектов, связанных с обслуживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств, дискотек, залов компьютерных игр и т.д.) (*).

Для размещения стоянок городского транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси) (*).

Для размещения спортивных клубов.

Для размещения объектов гаражно-строительных и гаражно-стояночных кооперативов.

Для размещения объектов транспортной инфраструктуры.
	    Параметры разрешенного использования

Размеры земельных участков

Минимальная площадь: минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с  Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных, необходимых в соответствии с Правилами землепользования и застройки Туапсинского городского поселения и техническими регламентами вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации.

Максимальная площадь: не нормируется.

Этажность: подзона 1Ж2/Б минимальное количество этажей – 4, максимальное количество этажей - не нормируется.

Высота зданий, сооружений от уровня планировочной отметки до конька кровли или верха парапета здания: подзона 1Ж2/Б  минимальная - не менее 15 метров,  максимальная - не нормируется 

Процент застройки участка:  определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СП и СанПиН, противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования.

Расстояние от границ места размещения строящегося, реконструируемого объекта капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках:

минимальное: определяется техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности, специальными техническими условиями на проектирование противопожарной защиты, действующими СП, СанПиН, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования;

максимальное: не нормируется.

Отступ застройки от границ земельного участка: для всех видов разрешенного использования определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СП и СанПиН, противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования.

Выступ застройки за красную линию : не допускается.

Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков – V.

Минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 10 частью II Правил землепользования и застройки Туапсинского городского поселения:

Вид использования  -  Минимальная площадь озелененных территорий.

Многоквартирные жилые дома*-
23 кв.м. на 100 кв.м. общей площади квартир в объекте капитального строительства на участке.

Сады, скверы, бульвары-
95% территории земельного участка при площади участка менее 1 га;

90% - при площади от 1 до 5 га;

85% - при площади от 5 до 20 га;

80% - при площади свыше 20 га.

Парки-
95% территории земельного участка при площади участка менее 1 га;

90% - при площади от 1 до 5 га;

80% - при площади от 5 до 20 га;

70% - при площади свыше 20 га.

Комплексы аттракционов, луна-парков, аквапарков-
0% территории земельного участка при площади участка менее 1 га;

10% - при площади от 1 до 5 га;

20% - при площади от 5 до 20 га;

30% - при площади свыше 20 га.

Больничные учреждения, санаторно-курортные учреждения, объекты социального обеспечения, объекты для оздоровительных целей-
60% территории земельного участка.

Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования -
50% территории земельного участка.

Индивидуальные жилые дома, дачи, объекты среднего и высшего профессионального образования; объекты физической культуры и спорта, включая спортивные клубы; объекты ритуальной деятельности-40% территории земельного участка.

Прочие, за исключением объектов коммунального хозяйства, объектов сельскохозяйственного использования, объектов транспорта-15% территории земельного участка.

Объекты коммунального хозяйства, объекты сельскохозяйственного использования, объекты транспорта, специальные парки (зоопарки, ботанические сады)-не устанавливаются.

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 12 частью II Правил землепользования и застройки Туапсинского городского поселения:

Вид использования - Минимальное количество машино-мест

Индивидуальные жилые дома, дачи - 1 машино-место на земельный участок

Многоквартирные дома**-
1 машино-место на 80 кв.м общей площади жилого дома.

Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования-1 машино-место на 5 работников.

Объекты среднего и высшего профессионального образования-
1машино-место на 4 работника, а также 1 машино-место на 15 учащихся

Гостиницы высших категорий - (4-5 «звезд»)
13 машино-мест на 100 гостиничных мест.

Гостиницы иных категорий -
9 машино-мест на 100 гостиничных мест

Объекты обслуживающей, административной, общественной, производственной деятельности, в том числе рассчитанные на прием посетителей -
1 машино-место на 5 работников в максимальную смену, а также 1 машино-место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве.

Объекты физической культуры и спорта -
1 машино-место на 10 единовременных посетителей (включая зрителей) при их максимальном количестве.

Больничные, санаторно-курортные учреждения, объекты социального обеспечения -
1 машино-место на 20 койко-мест, а также 1 машино-место на 5 работников.

Объекты для оздоровительных целей (кемпинги, базы отдыха) -1 машино-место на 1 гостиничный номер.

Земельные участки садов, скверов, парков, пляжей, комплексов аттракционов, луна-парков, аквапарков, специальных парков -
3 машино-места на 1 га. территории земельного участка.

Кладбища, крематории
10 машино-мест на 1 га территории земельного участка.

Вокзалы (авто-, морские, железнодорожные) -1 машино-место на 10 пассажиров, прибывающих в час пик.

Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 13 частью  II Правил землепользования и застройки Туапсинского городского поселения:

Площадь мест на погрузочно-разгрузочной площадках определяется из расчета  60 кв.м. на одно место.

Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчета:

-  одно место для объектов общей площадью от 100 кв.м до 1500 кв.м и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 кв.м общей площади объектов для объектов торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов, для предприятий по первичной переработке, расфасовке сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства;

- одно место для объектов общей площадью от 100 кв.м. до 1250 кв. м. и плюс одно место на каждые дополнительные 1250 кв. м. общей площади объектов для складских объектов.

Устройство ограждений между участками многоквартирных жилых домов - не допускается. Максимальная высота ограждений нежилых зданий и сооружений - 2  метра.

В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 Правил землепользования и застройки Туапсинского городского поселения. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.


	


Зона объектов социального назначения (2ОД2)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного

использования



	Для размещения объектов дошкольного, начального, среднего и высшего образования

Для размещения объектов здравоохранения

Для размещения объектов культуры 

Для размещения объектов физкультуры и спорта 

Для размещения объектов культурно - досугового назначения
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны 2ОД2 не устанавливаются, за исключением земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в пределах зон ограничений по этажности, выделенных по условиям охраны объектов культурного наследия.

В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.




2.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования



	Проезды общего пользования.

Объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и др.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования.

Автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования.

Благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий.

Площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников.

Общественные туалеты.

Объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования.

Объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования

Иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.
	Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 30% общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка, включая подземную часть.

Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 25% общей площади территории соответствующего земельного участка. Для всех видов объектов физкультуры и спорта (включая спортивные клубы) указанный показатель не должен превышать 10% от общей площади земельного участка.

Превышение указанных параметров должно быть обосновано расчетными показателями проектной документации.




3.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

- Не устанавливаются

4. Технико-экономические характеристики проектируемого линейного объекта.
          Распределительный газопровод низкого давления, прокладываемый надземнопредусмотрен из электросварных прямошовных труб , изготовленные из марки стали 10, по ГОСТ 1050-88. Стальные трубы должны содержать углерода не более 0,25 %, серы- 0,056 %, фосфора – 0,046 %. Газопровод среднего и низкого давления в подземном исполнении предусматривается из полиэтиленовых труб по ГОСТ Р 50838-95.
Соединение полтэтиленових труб между собой выполняется сваркой в стык в соответствии с требованиями СП 42-103-2003 и ПБ 12-529-03, прошедшие физико-механические испытания.

На участках подземного газопровода произвести укладку полиэтиленовой сигнальной ленты желтого цвета шириной не менее 0,2 метра с несмываемой надписью «Огнеопасно-ГАЗ» на расстоянии 0,25 метра о верхней трубы.На участках пересечений газопровода с подземными коммуникациями сигнальная лента должна быть уложена вдоль газопровода на расстоянии 0,2 метра между собой и на 2 метра в обе стороны от пересекаемого сооружения.

Подземный газопровод прокладывается на глубине в среднем 1-1,2 метра от поверхности. Надземные участки газопровода прокладываются на опорах на высоте 2,5 метра от поверхности земли, в местах пересечения с дорогой – на высоте 5 ,0 метра.

Для снижения давления в соответствии со схемой газоснабжения на проектируемом газопроводе среднего давления предусмотрен газорегуляторный пункт шкафного типа с двумя линиями редуцирования - ГРП 20. Газорегуляторный пункт устанавливается в сетчатом ограждении на металлических столбиках высотой 1,6 метра.
5.Организация движения транспорта.
          Для подъезда  автотранспорта и другой техники к месту производства работ планируется использовать сеть существующих дорог.

          Движение строительной техники будет осуществляться в границах зоны размещения объекта на период строительства, для  защиты существующих коммуникаций будут использованы дорожные плиты.

6. Наличие объектов культурного наследия.

          По данным «Генерального плана Туапсинского городского поселения» объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) на рассматриваемом земельном участке значатся следующие: здание кинотеатра «Россия», вилла «Евгения».

7. Естественные и искусственные преграды линейного объекта.

          В охранных зонах пересекаемых подземных инженерных сетей работы должны производиться в присутствии представителей владельцев указанных сетей.

7.2. Описание решений по организации рельефа трассы и инженерной подготовке территории.

          Нарушенная территория участка производства работ после завершения всего  комплекса строительно-монтажных работ будет представлять собой правильный, рациональный, оптимально-организованный и экологически сбалансированный устойчивый ландшафт с восстановленным балансом взаимодействия компонентов экосистемы.

8. Расчет размеров земельных участков, предоставленных для размещения линейного объекта.

           Общая площадь полосы отвода, предоставляемая в краткосрочное пользование для монтажа газопровода  составляет – 1,47га. Каталог координат характерных точек границы зоны планируемого размещения объекта приведен в графической части (Лист 2,3 Чертежа зоны планируемого размещения объекта)
           Места проведения работ согласовываются с городской  администрацией и землепользователями в соответствии с действующим законодательством.
9. Перечень мероприятий по гражданской обороне.
            Проект выполнен с соблюдением всех требований нормативных документов, обеспечивающих промышленную безопасность, в том числе требований ПБ 03-517-02 «Общие правила промышленной безопасности для организаций, осуществляющих деятельность в области промышленной безопасности опасных производственных объектов» от 28.11.2002г. №3968, что является гарантией безопасности эксплуатации опасного производственного объекта, предупреждения аварии, случаев травматизма, обеспечения локализации последствий аварии.

            Локализация и ликвидация аварийных ситуаций на данном объекте осуществляется выездными бригадами с круглосуточной работой, включая выходные и праздничные дни. При извещении о взрыве, пожаре, загазованности помещений аварийная бригада  должна выехать в течении 5 минут.

           Аварийная бригада должна выезжать  на специальной машине, оборудованной радиостанцией, сиреной, проблесковым маячком и укомплектованной инструментом, материалами, приборами контроля, оснасткой и приспособлениями для своевременной локализации аварийных ситуаций.

            При выезде по заявке для ликвидации аварий на наружных газопроводах бригада АДС должна иметь исполнительно-техническую  документацию или планшеты (маршрутные карты).

            Сварные стыки и участки труб полиэтиленовых газопроводов, имеющих дефекты и повреждения, должны вырезаться  и заменяться врезкой катушек с применением муфт с закладными  нагревателями. Допускается сварка встык при 100% -ном контроле ультразвуковым методом.

             Допускается ремонтировать точечные повреждения полиэтиленовых газопроводов при помощи специальных полумуфт с закладными нагревателями.

             Работы по окончательному устранению утечек газа могут передаваться эксплуатационными службами после того, как АДС будут приняты меры по локализации аварии и временному устранению утечки газа.

10. Информация о границах зон действия публичных сервитутов.

Границы проекта планировки территории не попадают в зоны действия публичных сервитутов.
11. Информация о существующих зонах с особыми условиями 

                      использования территории.

Проектируемый объект расположен в следующих охранных зонах:

                     - охранная зона линии электропередач;

                     - охранная зона кабеля связи;

                     - охранная зона газопровода;

                     - охранная зона сети канализации;

                     - охранная зона тепловых сетей;

                     -охранная зона сетей водопровода.

А также: 
Зоны с особыми условиями использования территории: водоохранная зона, санитарно-защитная зона, санитарно-защиная зона автодороги М 27.

Проект межевания

2017-96-ППТ.3

2017-96-ППТ.4
Проект межевания.
1. Основание для подготовки проекта межевания территории для размещения объекта.
Документация по планировке территории (проект планировки территории) для размещения объекта: «Распределительный газопровод среднего и низкого давления в центральной части г. Туапсе – район ул. Ленских рабочих, ул. Герцена, ул. Красной Армии, ул. К. Маркса, ул. Коммунистическая, ул. Космонавтов с установкой ГРП-20» разработана на основании постановления администрации Туапсинского городского поселения от 08.06.2016г. №846 «О разрешении разработки документации по планировке территории (проекта планировки и проекта межевания) с целью размещения объекта: «Распределительный газопровод среднего и низкого давления в центральной части г. Туапсе – район ул. Ленских рабочих, ул. Герцена, ул. Красной Армии, ул. К. Маркса, ул. Коммунистическая, ул. Космонавтов с установкой ГРП-20», генерального плана города Туапсе и Правил землепользования и застройки туапсинского городского поселения.
        Проектируемый объект расположен – Краснодарский край, г. Туапсе, планировочный район «Центральный», ул. Ленских рабочих, ул.Герцена, ул. Красной Армии, ул. К. Маркса, ул. Коммунистическая, ул. Космонавтов.

2. Технико-экономические характеристики.
Протяженность газопровода – 4926,0м.

Площадь зоны планируемого размещения объекта – 1,47 га.

3. Описание границ с особыми условиями использования территории (охранные зоны ,санитарно-защитные полосы).

Проектируемый объект расположен в следующих охранных зонах:

                     - охранная зона линии электропередач;

                     - охранная зона кабеля связи;

                     - охранная зона газопровода;

                     - охранная зона сети канализации;

                     - охранная зона тепловых сетей;

                     -охранная зона сетей водопровода.

А также: 

Зоны с особыми условиями использования территории: водоохранная зона, санитарно-защитная зона, санитарно-защиная зона автодороги М 27.

        4. Прочие зоны и территории с ограниченными условиями использования.

1. Границы формируемых земельных  участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, не установлены;

2. Границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, не установлены;

3. По данным «Генерального плана Туапсинского городского поселения» объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) на рассматриваемом земельном участке значатся следующие: здание кинотеатра «Россия», вилла «Евгения».

4. На территории размещения объекта, границ зон публичных сервитутов, зарегистрированных в Едином государственном реестре прав, не установлено.

          5. Расчет размеров земельных участков, предоставляемых для размещения линейного объекта.

               Общая площадь зоны размещения объекта составила – 1,47 га. Каталоги координат образуемых земельных участков, а также образуемых частей земельных участков приведены в приложении №1. 
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